Ayuntamiento de Gea de Albarracin

Expediente n.2: 30/2026

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
Procedimiento: Contrataciones Patrimoniales

Fecha de iniciacion: 29/01/2026

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

SANTIAGO RODRIGUEZ GRACIA (1 de 1)
HASH: 04cbb6b0686d64dfe19ca81b19239767

Alcalde
Fecha Firma: 14/04/2026

ICLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato |

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble (local), propiedad

de este Ayuntamiento y calificado como bien patrimonial, ubicado en la ¢/ San

Bernardo nimero 3, y edifico anexo de Gea de Albarracin, para destinarlo a
Horno de pan y multiservicio.

Que dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Albarracin,
en el Tomo 715, Libro 32, Hoja 47, Inscripcion 12, Finca n? 3579.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafnol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014.

|CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Selecciéon y Adjudicacién |

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento serd adjudicaciéon por
concurso, de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre,
del Patrimonio de las Administraciones Publicas debido la concurrencia de las
siguientes circunstancias:

Se trata de un multiservicio con horno de lefia. Lo que supone que la persona que
lo regente tiene que tener cierta experiencia para poder dar el servicio.
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La urgencia resulta del aumento de poblacion del municipio, asi como el
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

incremento de turistas y de que el municipio no tiene un establecimiento de
estas caracteristicas para poder dar servicio.

La demanda de panaderos es escasa, casi ho encuentras personas que conozcan
el oficio y quieran desplazarse a un municipio pequefio para tal fin. A ello se
suma el cierre en los dos Ultimos afios de 4 hornos en la Comarca de la Sierra de
Albarracin donde se encuentra el municipio, lo que hace que tengas que acceder
a otras localidades.

Por ello el inmueble objeto de cesién va a destinarse a iniciativa local de empleo
que redunde en beneficio de los vecinos.

|CLAUSULA TERCERA. Publicidad |

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informacién de este
concurso y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el
Ayuntamiento hara publica la convocatoria mediante anuncio en el Boletin Oficial
de la Provincia de Teruel, y en el tablén de anuncios del Ayuntamiento.

|CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacién |

El presupuesto base de licitacién asciende a la cuantia de 300 euros al mes, dado
que la renta asciende a la cantidad de 3600 euros anuales cantidad determinada
por el fin social al que va a destinarse y que no busca lucro sino garantizar que la
adjudicacién se lleve a cabo, que podra ser mejorada al alza por los licitadores

La renta serd actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo con la
variacién anual de indice de Precios de consumo

|CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato |

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en 3 afos, contados a partir de
la firma del mismo, y se prorrogara por mutuo acuerdo de las partes por periodos
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

de un afo a partir de su vencimiento.

|CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar |

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en
prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia del documento nacional
de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia del CIF y la escritura o
documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en los que
consten las normas por las que se regula la actividad, debidamente inscritos, en
su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica
de que se trate.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentaciéon de Ofertas y Documentacién
Administrativa

7.1 Condiciones previas

La proposicién del interesado debera ajustarse a los pliegos y documentacién que
rigen la licitacién, y su presentacién supone la aceptacién incondicionada por el
licitador del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin
salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacidon de ofertas
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

El plazo de presentaciéon de ofertas serd de 15 dias hdbiles contados a partir del
dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitaciéon en el Boletin oficial de la

provincia de Teruel.

La presentacion de las ofertas podrd realizarse por cualquier medio de los
previstos en el art. 16 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones publicas.

7.3 Contenido de las proposiciones

En aplicacién del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la
licitacién se presentardn en dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los
gue se hard constar la denominacién del sobre y la leyenda «Proposicién para
licitar el arrendamiento del bien local destinado a multiservicio rural, con Horno
de lefla». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdmica y Documentacion que permita la
valoracion de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos, asi como una
relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las
normas por las que se regula su actividad, debidamente inscritos, en su
caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

— En cuanto a personas fisicas, el Documento Nacional de Identidad o
documento identificativo equivalente.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran
la representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar
inscrito en el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— El 6rgano competente utilizara medios electronicos para verificar la
identidad de la persona a cuyo favor se otorgdé el apoderamiento o
representacion mediante la comprobacion de su nombre y apellidos o
denominacion o razén social, segun corresponda, que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo

equivalente, salvo que conste la oposicion expresa del
interesado, en cuyo caso debera presentar dicho documento.

- Certificado de estar al corriente con la Agencia Tributaria y con la
Tesoreria General de la Seguridad Social.

b) Una declaracidon responsable del licitador indicando que cumple las
condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , h.o , con NIF n.o , en

representacion
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

de la Entidad , con NIF n.o , a efectos de su

participacion en la licitacion , ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del
arrendamiento

del inmueble .

- Que posee capacidad juridica y de obrar para participar en el concurso
del arrendamiento.

- Que no se haya incurso en ninguna causa de prohibicién de contratar
con la Administracion publica, atendiendo a lo previsto en el art. 71
LCSP.

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el

pliego de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario,
en concreto:

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales
espanoles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto

pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. (En el
caso de empresas extranjeras)

— Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones
es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electrénicamente

con la
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

Administracion, se debera indicar:
[0 Deseo ser notificado por medios electronicos.
] Deseo ser notificado mediante correo postal.

[0 Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos
datos o documentos a través de las redes corporativas o mediante
consulta de la Plataforma de Intermediacion de Datos u otros
sistemas electrénicos habilitados para ello.

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de
los documentos a que se hace referencia en el apartado segundo
de esta declaracion, en caso de que sea propuesto como
adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea
requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20 .

Firma del declarante,

Fdo.: »

SOBRE «B»

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION QUE PERMITA LA VALORACION
DE LAS OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

a) Oferta econdmica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

« , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
con NIF n.o , en representacion de la Entidad ,
con NIF n.o , enterado del expediente para el arrendamiento

del bien inmueble

[vivienda/local/nave/...], mediante concurso anunciado en

el Boletin Oficial de la Provincia, hago constar que conozco el pliego que
sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion y ofertando por el bien la cantidad de euros.

En , a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las

condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

|[CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacién |

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta

se atenderd a los siguientes criterios de adjudicacién:

1.Criterios cuantificables de forma automatica (hasta un maximo de 70
puntos)

A. Oferta econdomica

A la mejor oferta econédmica (mayor precio) = 15 puntos.

La valoraciéon de las restantes ofertas econdmicas, se calculard de manera
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

proporcional mediante la siguiente ecuacién:
Puntuacién= Importe oferta evaluada/Importe mejor oferta (mas alta) x20

B. Experiencia en el sector de panaderia y reposteria. Hasta 55 puntos.
Otorgandose 3 puntos por ano trabajado.

2. Criterios cuya ponderacion dependa de un juicio de valor, hasta un
maximo de 30 puntos.

Realizacién de una entrevista personal, donde se valoraran los siguientes
aspectos:
- Experiencia en el sector de atencidn al publico. Hasta 15 puntos

- Experiencia en la elaboracién de productos de pasteleria y reposteria. Hasta 15
puntos

|CLAUSULA NOVENA. Comision Negociadora |

El 6rgano de contratacién sera asistido por una Comisién negociadora, que estara
compuesta por al menos dos técnicos competentes, en funcién del objeto del
contrato, que procederan al estudio y negociaciéon del contenido de las ofertas y
que formularan propuesta de adjudicacién.

De todo lo actuado se dejard constancia en el expediente.

|CLAUSULA DECIMA. Apertura y Negociacién de la Oferta |

La apertura de la oferta se efectuara en el plazo maximo de 1 dia contados desde
la fecha de finalizacién del plazo para presentarla, si fuera dia inhabil se
efectuard el dia siguiente habil.

En primer lugar, el 6rgano competente procedera a la apertura del sobre «A» y
calificara la documentacién administrativa contenida en el mismo.
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

Si se observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacion
administrativa presentada, se otorgara plazo para que el licitador los corrija o
subsane.

Posteriormente, se procederd a la apertura y examen del sobre «B», que
contiene la oferta econdémica y ponderaciéon de juicios de valor.

La Comisién negociadora negociara con el licitador la oferta presentada para
adaptarla a los requisitos indicados en el presente pliego, proponiendo, en su
caso, al 6rgano de contratacién la adjudicacién del contrato.

|CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Requerimiento de Documentacién |

El 6rgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente
a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos, en
concreto la documentacién justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social asi como
aquella documentacién que acredite la titularidad y condiciones éptimas del bien
inmueble objeto del arrendamiento.

[CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Fianza |

A la celebraciéon del contrato, serd obligatoria la exigencia y prestacién de una
fianza en metalico de 300 euros.

La garantia se depositara:

— En la Caja General de Depésitos o en sus sucursales encuadradas en las
Delegaciones de Economia y Hacienda, o en la Caja o establecimiento publico
equivalente de las Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

ante las que deban surtir efecto cuando se trate de garantias en efectivo.

— Ante el 6rgano de contratacién, cuando se trate de certificados de
inmovilizacién de valores anotados, de avales o de certificados de seguro de

caucion.

Lo acordado sobre actualizacién de la renta se presumira querido también para
la actualizacion de la fianza.

|CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato |

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contrataciéon debera adjudicar
el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepciéon de la
documentacion.

La adjudicaciéon deberd ser motivada se notificara al candidato, debiendo ser
publicada en el en Boletin Oficial de la Provincia y en el tablén de anuncios del
Ayuntamiento en el plazo de 15 dias.

La adjudicacién deberé recaer en el plazo méximo de quince dias a contar desde
el siguiente al de apertura de las proposiciones.

|CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

— Utilizar el inmueble para destinarlo a Despacho de tienda multiservicio y Horno
de Pan, conforme a su propia naturaleza.

— Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad de Horno y despacho de venta, no pudiéndose ejercer ésta en el
caso de que la autorizacién sea preceptiva.
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

— Abonar la renta, que asciende a 300 euros mensuales o lo acordado por
licitacion en los 5 primeros dias del mes

— Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que
seran de cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a
las empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las
instalaciones y acometidas adecuadas con los respectivos contadores
individualizados.

— Suscribir una pdéliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— EI Ayuntamiento deberd realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro
de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto
en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

|CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizacion del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuard no mas
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

tarde de los quince dias hdabiles siguientes a aquel en que se realice la
notificacién de la adjudicacién a los licitadores y candidatos.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el
contrato dentro del plazo indicado se le exigirad el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacién, en concepto de penalidad, que se hara efectivo
en primer lugar contra la garantia constituida por el licitador.

Si las causas de la no formalizacién fueran imputables al Ayuntamiento, se
indemnizard al adjudicatario de los dafos y perjuicios que la demora le pueda
ocasionar con independencia de que pueda solicitar la resolucién del contrato.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Efectos y Extinciéon del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacién ademas de lo contenido en el presente pliego
de cldausulas administrativas particulares, en el Cddigo Civil y demas
disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resoluciéon del contrato la falta del pago del precio, en
los plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacién de las causas de resolucién, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacién por dafios y perjuicios que proceda, se
ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cdédigo Civil) de
aplicacién con las salvedades establecidas en este pliego.

|CLAUSULA DECIMOCTAVA. Pago
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Ayuntamiento de Gea de Albarracin

El licitador efectuard el pago de la renta derivada de este contrato en los
primeros cinco dias de cada mes mediante ingreso en nimero cuenta.

En caso de falta de pago de alguna de las mensualidades de la renta pactada, se
reconoce el derecho de este Ayuntamiento de resolver de pleno derecho el
contrato de arrendamiento.

CLAUSULA DECIMONOVANO. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparaciéon y adjudicacién se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes, Actividades, Servicios y Obras de las Entidades Locales
de Aragén, aprobado por Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno
de Aragon; y la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
por la que se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y
adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes
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